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Denne lokalplan er udarbejdet af Teknisk Forvaltning, Ribe Kommune, i februar 1999.

Lokalplanen er behandlet af Ribe Byrad ved 1. behandlingen den 25. marts 1999 og vedtaget endeligt af
Ribe Byrad ved 2. behandlingen den 24. juni 1999.
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INDLEDNING: Dette hafte indeholder en lokalplan for et nyt boligomrade i Tved
nordgst for Ribe.

Kommunen skal efter Lov om Planlegning lade udarbejde en lokal-
plan, far der gennemfares starre bygge- og anlegsarbejder.

Lokalplanen er det retslige grundlag for at kunne ivaerksatte anlaegs-,
bygge- og beplantningsarbejder m.v. Det er saledes lokalplanen, der
skal sikre overensstemmelse med kommunens overordnede og @vrige
planlegning.

Pligten til at udarbejde lokalplaner er med til at sikre borgernes
kendskab til planlegningen.

Den falgende redegarelse (pa de gra sider) beskriver hensigten med
lokalplanen og forholdet til anden planlaegning.
Efter redegarelsen falger de retsgyldige lokalplanbestemmelser.

FREMLAGGELSE OG VED- Lokalplanforslaget blev vedtaget ved 1. behandlingen i Ribe Byrad
TAGELSE: den 25. marts 1999 og var offentligt fremlagt i 8 uger fra den 30.
marts 1999 til den 25. maj 1999.
Lokalplanen er vedtaget endeligt af byradet ved 2. behandlingen den
24. juni 1999 samt annonceret og dermed galdende fra den
6. juli 1999.



1. LOKALPLANENS
INDHOLD:

REDEGYRELSE TIL
LOKALPLAN NR. 02.12
for nyt boligomrade i Tved ved Ribe

1.1 Intentionerne bag lokalplanen:

Det er formalet med lokalplanen at fastlegge retningslinier for
hvordan en byudvikling pa savel kort som pa lang sigt kan forega i
Tvedomradet.

Da udbygningen ma forudses at ske over en lang arrekke er hovedin-
tentionen med planen at skabe overordnede rammer der sikrer helhe-
den i omradet. Udgangspunktet er saledes en "gren" byggemodning,
hvor strukturen fastholdes af det omgivne landskab, de store granne
friarealer, skovplantning, beplantning langs veje samt pa friarealerne
samt vejenes placering og profiler.

Indenfor disse rammer skabes der nogle moduler, som giver forskel-
lige muligheder for byggeri alt efter fremtidens behov. Derfor vil der
i lokalplanen ogsa kun veare ganske fa bestemmelser om, hvordan
bebyggelsen skal udformes.

1.2 Lokalplanens indhold:

Lokalplanen indeholder en udbygningsplan, der viser dels de
nuvarende udbygningsmuligheder, men ogsa de udbygningsmulighe-
der der vil vere mod gst pa lengere sigt. Det forudseattes at den
gstlige hgjspendingsledning flyttes eller kabellegges.

Derudover fastleegges der mere detaljerede bestemmelser for udbyg-
ning af den farste etape, pa de arealer der ejes af Ribe Kommune.
Der vil for dette omrade blive fastlagt bestemmelser for vejenes
placering og udformning, udlegning af grenne arealer herunder
fastleeggelse af beplantning, placering af skovarealer samt fastleeggelse
af omrader til bebyggelse.

Der abnes i planen mulighed for, at der i omradets vestligste del, lige
hvor stamvejen tilsluttes Obbekarvej, kan opfares bygninger til
offentlige formal som f.eks. butikker og institutioner.



2. LOKALPLANENS FOR-
HOLD TIL DEN @VRIGE
PLANLZAGNING FOR
OMRADET:

2.1 Forholdet til Regionplan 1989-2000 samt Regionplan-
forslag 1997-2008 for Ribe amt:

Ifelge Regionplanens kap. 1, afsnit 1, retningslinie 1.2, skal nye
arealudleg ske indenfor det pa kortbilag nr 1.2.j viste omrade. Se
kortet i margin.

Ifglge Regionplanens kap. 1, afsnit 2, retningslinie 2.2, skal bolig-teet-
heden normalt udgere ca. 10 boliger pr. ha boligomrade. Nye
parceller ma normalt ikke vare starre end 1.000 m? Der kan dog
udlzgges begrensede arealer til boligformal med en parcelstarrelse pa
op til ca. 3.000 m?.

Parcelstgrrelserne i boligomradet i Tved bliver op til mellem 1.000
m? 0g 1.400 m?, idet det er formalet at skabe et dbent og grent
omrade.

I kap. 1, afsnit 2, retninglinie 2.3, anfares, at udleg af arealer til
boligformal normalt kun kan ske i omrader, hvor stajniveauet ikke
overstiger de vejledende graensevardier. Stgj fra Obbekarvej oversti-
ger ikke den geldende stajgrense pa 45 dB(A).

Ifglge retningslinie 2.3 skal der tillige vaere sa stor afstand til eksi-ste-
rende landbrugsbedrifter, at der ikke opstar stgj- og lugtgener.
Afstanden fra byzone og den narmeste grund til landbrugsejendom-
men pa Obbekzarvej nr. 47 er ca. 250 m. Se n&rmere om det- te
forhold i punkt 2.8.

2.2 Forholdet til Kommuneplan 1998-2009 for Ribe kommu- ne:

Lokalplanens omrade udger den vestlige halvdel af Kommunepla-
nens delomrade 02-B-8 (se kort i margin), idet den gstlige halvdel
efter aftale med Ribe Amt farst kan udnyttes efter Kommuneplanens
planperiode.

Kommuneplanens rammedel fastlegger omradets anvendelse til:
Boligformal: Helarsheboelse med tilhgrende kollektive anlaeg og
feelles friarealer. I en ejendom kan der ud over boligen indrettes
mindre butik til omradets daglige forsyning, kontor eller andre
naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger.

Bebyggelsen er fastlagt til aben, lav og tat, lav bebyggelse. Byg-
ningshgjden ma ikke overstige henholdsvis 1¥% og 2V etage. Max
bebyggelsesprocent for et omrade som helhed henholdsvis: 25 % og
30 %. Min. 30 % af et omrade for tt, lav bebyggelse skal ud-

lzegges til starre samlede friarealer af forskellig karaktér, fzlles for



omradet.

Da lokalplanens anvendelsesbestemmelser @ndres hvad angar byg-
ningshgjden og zonestatus, er der udarbejdet et tilleg til Kommune-
planen. Se tilleg nr. 1 bag i heftet.

2.3 Vej- og parkeringsforhold:

Adgang til omradet sker for biler og cyklende ad en ny stamvej fra
Obbekzrvej ca. 500 m gst for broen over Tved A. Der etableres
cykelsti langs Obbekarvej fra Engparkstien frem til stamvejen samt
langs stamvejen. Cyklende kan desuden bruge den nuveren- de
cykelsti vest for &en med de viste broforbindelser over Tved A.
Derudover etableres der en rekreativ sti langs gstsiden af Tved A.
Stamvejen, stien langs denne, stien langs Obbekarvej, samt stierne,
der farer over Tved A fér status af offentlig vej/sti, mens alle forde-
lingsveje, boligveje og stier igvrigt bliver private fellesveje og -stier.
Vejene udlegges med en stor bredde og udformes saledes, at de ved
hjlp af allétreer, hegn, grenne rabatter og et tilpasset asfaltudleg far
en grgn karakter. Far at fremme de miljgmassige kvaliteter sker
afvanding af vejene med grafter udformet som trug og med nedsiv-
ning.

2.4 Beplantning:

Det nye boligomrades struktur og miljg bliver farst og fremmest
dannet af vejforlabene og beplantningen, som bliver etableret og
plantet af Ribe Kommune ved byggemodningen af omradet.

Langs stamvejen og pa fellesarealerne midt i omradet plantes en lys
birkeskov kombineret med grupper af skovfyr. Alléerne pa boligve-
jene i omradets nordlige halvdel bliver typiske danske tre- er (lind,
ask, ahorn,birk, eg), der kan variere fra vej til vej, mens der til de
granne hegn langs boligvejene i omradets sydlige valges en beplant-
ningstype, som begraenser hegnenes hgjde (hvidtjern, ren, buskroser,
hassel, eg). Engarealerne langs Tved A bliver ikke beplantet.

Mod syd som en adskillelse mod Obbekzrvej og bebyggelsen langs
denne plantes skov med eg som gennemgaende traesort.

2.5 Naturbeskyttelsesloven:

Der er jfr. § 16 i Naturbeskyttelsesloven palagt en abeskyttelseslinie



pé& 150 m langs Tved A. Der md ikke placeres bebyggelse, cam-
pingvogne og lign. eller foretages beplantning eller &ndringer i terre-
net indenfor linien. I forbindelse med lokalplanens offentlighedsperi-
ode vil Skov- og Naturstyrelsen blive sggt om at ophave
abeskyttelseslinien for den del af omradet, der skal udstykkes til
bebyggelse, saledes at abeskyttelseslinien fremover ligger ca. 50 m
fra Tved A i lighed med forholdene pé den anden side af &en.

Der er jfr. § 17 i Naturbeskyttelsesloven palagt en skovbeskyttelses-
linie pa 300 m fra plantagen omkring Ngrremarkens
Kraftvarmeverk. Der ma ikke placeres bebyggelse, campingvogne og
lign. indenfor linien. | forbindelse med offentlighedperioden vil
Skov- og Naturstyrelsen blive sggt om at ophave skovbeskyttelsesli-
nien for den del af omradet, der skal udstykkes til bebyggelse,
saledes at skovbeskyttelseslinien fremover ligger ca. 50 m fra Tved

A.
2.6 Vand-, kloak-, el-, antenne- og varmeforsyning:

Vand - og kloakforsyning fremfgres som kommunal forsyning.
Lokalplanomradet er p.t. ikke omfattet af Ribe Kommunes spil-
devandsplan. Sidelgbende med udarbejdelse af lokalplan udarbejdes
der tilleg til spildevandsplanen.

Elforsyning fremfares fra Sydvest-Energi i Agerskov. Der er gen-
nem omradet i retningen syd-nord nedlagt 2 tracéer med hen- holds-
vis 1 og 7 stremkabler til forsyning af Ribe Ngrremark. Ka- beltra-
céen er vist pa kortbilag 1. Udenfor lokalplanomradet l&n- gere mod
gst lgber en 150 kv. hgjspaendingsledning.

Antenneforsyning sker via fellesantenne fra Antenneforeningen for
Ribe Ngrremark.

Varmeforsyning sker med fjernvarme fremfart fra Ribe Kommunes
fjernvarmecentral. Projektforslag udarbejdes sidelgbende med
lokalplanproceduren.

2.7 Forholdet til Husdyrbekendtgerelse nr. 550 af 4. juli 1998:

Ifglge Husdyrbekendtgerelsens kap. 2, § 4, stk. 5, skal der fra
landbrugsejendomme med husdyrhold over 120 dyreenheder,

vaere en afstand pa 200 m til byzone. Til landbrugsejendommen
Obbekarvej 47, matr. nr. 3 a, Tved, er der ca. 250 m.



3. LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER:

2.8 Ejerforhold:

Pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse er lokalplanomradet,
matr. nr. 1 n, ejet af Ribe Kommune.

3.1 Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokal-
planen ma der pa ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Lov
om Planlegning, § 18, ikke retligt eller faktisk etableres for- hold i

strid med planens bestemmelser.

3.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Safremt bygningsforholdene i gvrigt ikke er reguleret i nervaeren- de
lokalplan geelder Planlovens og Byggelovens bestemmelser.

3.3 Byradet kan jfr. Planlovens § 19 meddele dispensation fra be-
stemmelser i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3.4 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelsen af planen.

3.5 Ribe Kommune har pataleret for overtradelse af bestemmel-
serne i nerverende lokalplan.






§1. LOKALPLANENS
FORMAL:

RIBE KOMMUNE
LOKALPLAN NR. 02.12
for nyt boligomrade i Tved ved Ribe

I henhold til Lov om Planlegning (lov nr. 746 af 16. august 1994)
fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 navnte
omrade:

Formalet med planen er:

1.1 At fastlegge anvendelsen af omradet til boligformal samt til-
knyttede service- og fritidsformal.

1.2 At fastlegge en gren struktur og et vejnet, som ramme for en
langsigtet udbygning saledes at omradet ogsa pa lang sigt fremtraeder
som en helhed.

1.3 At omradet far en arkitektonisk og udformningsmassig kva- litet,
som gar det til et attraktivt boligomrade.

1.4 At sikre en fleksibel anvendelse af omradet, saledes at der over
en lengere udbygningsperiode kan opferes varierede boligformer
tilpasset de aktuelle udbygningsbehov herunder huse i fremtidens
materialer og udformning samt muligheden for gkologisk byggeri.

1.5 At fastlegge et vej- og stinet saledes, at der sikres starst mulig
trafiksikkerhed samt at udformningen understreger omradets grenne
struktur.

1.6 At fastlegge omradets ydre afgraensning saledes, at der mod nord
tages hensyn til adalen langs Tved A, og mod syd tages hen- syn til
eksisterende boliger og landbrugsejendomme.

1.7 At sikre at der skabes en karaktérgivende gran struktur, her-
under at der anlegges fellesomrader for bydelens beboere, og at disse
udlegges centralt i forhold til boligerne samt hensigtsmas- sigt i
forhold til stisystemet.
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§ 2. OMRADE OG ZONE-
STATUS:

§ 3. OMRADETS
ANVENDELSE:

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2.
Det omfatter del af matr. nr. 1 n, Tved, Ribe Jorder, samt alle parcel-
ler der udstykkes herfra efter den 2. marts 1999.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Zonestatus for den
del af omradet, der udstykkes til beboelse, &ndres med denne lokal-
plan, idet omradet overfares til byzone ved byradets offentlige
bekendtgarelse af den vedtagne lokalplan.

3.1 Omrade Al udlagges til rekreativt omrade for bebyggelsen:
Naturomrade, engarealer, friarealer o. lign, samt vej og stiareal til
stamvej med tilsluttede fordelingsveje.

3.2 Omrade A2 udlagges til centerformal: detailhandelsbutikker
og detailhandelslignende funktioner (posthus, pengeinstitut o. lign.)
til bydelens egen forsyning, eventuelle institutioner m.m.

Byradet kan beslutte at &ndre omradets anvendelse til boligfor- mal.
Evt. butikker ma hver have et bruttoetageareal pa max 100 m?, og
det samlede butiksareal i bebyggelsen ma ikke overstige 500 m2

3.3 Omrade B1 udlzgges til boligformal: Overvejende til dben, lav
bebyggelse i form af parcelhuse med een bolig pa hver grund og med
mulighed for varierende grundstarrelser. Inden for omra- det, kan der
derudover opfares mere fleksible byggeformer i for- hold til de
fremtidige behov, herunder forskellige former for tzt lav boligbebyg-
gelse. Bebyggelsen skal have karakter af og opfgres som helarsbebo-
else.

Til bebyggelsen ma der opfares garager, carporte, redskabsrum,
feelleshus, fellesanleeg samt indrettes friarealer til henholdsvis de
enkelte parceller og felles for bebyggelsen.

3.4 Omréde B2 udlagges til boligformdl: 1) Aben, lav bebyggel- se
i form af parcelhuse med een bolig pa hver grund og 2) tt, lav
bebyggelse i form af reekke-, keede- eller gardhuse. Bebyggelsen skal
have karakter af og opfgres som helarsbeboelse.

Til bebyggelsen ma der opfares garager, carporte, redskabsrum,
feelleshus, fellesanleeg samt indrettes friarealer falles for bebyggelsen.

Ribe Kommune skal, far et delomrade ved en boligvej udbygges,
tage stilling til, om omradet skal udnyttes til aben, lav eller tet, lav
bebyggelse, samt tage stilling til, om byggeriet skal opfares



84. UDSTYKNINGER:

8 5. VEJ- OG PARKERINGS-
FORHOLD:

11

efter szrlige retningslinier af f.eks. gkologisk, arkitektonisk eller
materialemassig karakter.

3.5 Der kan pa en ejendom i delomraderne B1 og B2 drives en sa-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i et
beboelsesomrade, som f.eks. lzgepraksis, kontor, frisar, solcenter
o.lign. under forudsztning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pageldende ejen-
dom.

At virksomheden efter Ribe Kommunes sken drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelse ikke &ndres.

At virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende.
At virksomheden ikke medfarer behov for yderligere parkering.
Der kan ikke tillades anden type virksomhed.

3.6 Indenfor lokalplanomradet ma der opfares mindre bygninger
og tekniske anlag til omradets forsyning og drift. Disse sma- bygnin-
ger skal udformes og placeres i overensstemmelse med og med
hensyntagen til den gvrige bebyggelse og efter Ribe Kommunes
anvisning.

4.1 Udstykning ma kun ske med Ribe Kommunes tilladelse.

4.2 Boligomraderne B1 og B2 kan udstykkes til grunde for frit-
liggende huse eller i een eller flere storparceller til tet, lav
bebyggelse. Ved udstykning til teet, lav bebyggelse kan en del af grun-
den indga som fallesareal for den samlede bebyggelse.

4.3 Udstykningen skal ske i overensstemmelse med de principper
der fremgar af illustrationsplanen, kortbilag nr. 4.

5.1 Veje og stier skal anlaegges i princippet med en placering
som vist pa kortbilag nr. 3 og 4. Nye veje og stier - ud over de pa
kortbilag nr. 3 viste - ma kun udlegges med Ribe Kommunes til-
ladelse.

Veje og stier skal udformes og beplantes i princippet og med et
plantevalg som vist pa kortbilag 5.

5.2 Kgrende adgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Obbe-
keervej via stamvejen A-B og cykelstitilslutningerne vist pa kortbilag
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8§ 6. LEDNINGS-, ANTENNE-
OG BELYSNINGSANLZG:

8§ 7. BEBYGGELSENS OM-
FANG OG PLACERING:

nr. 3.

5.3 Der ma ikke etableres ind- og udkarsel til den enkelte grund fra
stamvejen A-B.

5.4 Der skal anleegges min. 2 P-pladser pr. parcelhus incl. garage- og
carportpladser, og der skal altid forefindes 1 P-plads udover ga- rage-
og carportpladserne.

| tet, lav bebyggelse skal der anlegges 1 P-plads pr. bolig, herudover
skal der udlaegges areal til yderligere 0,5 P-plads pr. bolig.

Til ungdomsboliger og @ldreboliger skal dog kun anlaegges 0,75
P-plads pr. bolig.

5.5 Henstilling af busser samt last- og fragtbiler o.1. pa eller over
3.500 kg kan ikke tillades indenfor lokalplanomradet.

6.1 Nye tekniske forsyningsledninger, herunder hgjspanding,
lavspaending, telefon og antenne, skal fremfagres som jordkabler.

6.2 Aflgbs- og forsyningsledninger, der er nedlagt inden for lo-
kalplanomradet, ma kun rgres med de respektive ledningsejeres tilla-
delse, ligesom beskyttelseszoner omkring disse ledninger skal respek-
teres.

6.3 Der ma ikke uden Ribe Kommunes godkendelse opszttes an-
tenner/parabolskaerme udvendigt pa den enkelte ejendom.

7.1 Folgende byggelinier skal respekteres:
5 m fra skel mod vejen A-B.
2,5 m fra skel mod boligveje og stier.

7.2 For delomrade Al geelder: Der ma ikke opfares bebyggelse, ud
over mindre leskure til dyrehold. Etablering af leskure ma kun ske
med Ribe Kommunes forudgaende tilladelse.

For delomrade A2 galder:

7.3 Bygninger ma hgjest opfares med een etage i max. hgjde
8,5m.



8 8. BEBYGGELSENS YDRE
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7.4 Bebyggelsens nermere udformning skal godkendes af Ribe Byrad
i forbindelse med det konkrete projekt under hensyntagen
til lokalplanens formalsparagraf.

7.5 Der skal hegnes omkring oplagsplads og P-plads til egne last-
biler i en hgjde pa 1,80 m over terren. Hegnstypen skal godkendes af
Ribe Kommune.

7.6 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30, beregnet parcelvist.

7.7 Bebyggelse skal opfgres inden for det pa kortbilag 2 viste om-
rade (A2) efter en af byradet fastlagt plan, godkendt i forbindelse
med opfarelse af den farste bebyggelse.

For delomrade Bl og B2 gelder:

7.8 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for parcelhuse,
beregnet parcelvist.

For evt. tet, lav bebyggelse ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 30, beregnet for den samlede bebyggelse. Bebyggelse ma kun
ske efter en samlet plan godkendt af byradet.

Bebyggelsesplanen skal redegare for bebyggelsens placering, ud-
formning og materialevalg, parkerings-, vej- og stiforhold, belysning,
friarealernes indretning, beplantning, fellesanleeg samt for- syningsan-
leeg.

Ved godkendelsen vil der blive lagt veegt pa byggeriets indpasning og
helhedsvirkning i omradet samt pa det arkitektoniske udtryk.

7.9 Parcelhuse ma hgjest opfares i 2 etager med en max. hgjde pa
8,5 m.

7.10 Teet, lav bebyggelse ma hgjst opferes i 2 etager med en max.
hgjde pa 8,5 m.

8.1 Farver pa byggeriet skal tage udgangspunkt i jordfarveskalaen
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FREMTR/AEDEN:

og kontrastfarver ma kun benyttes i begrenset omfang f.eks i for-
bindelse med indgangspartier o.lign.

8.2 Tet, lav bebyggelse skal fremsta som en helhed med hensyn til
taghaldning, materiale- og farvevalg. Ribe Kommune er beret- tiget
til at kreeve, at bygningernes ydre af hensyn til helhedsvirkningen
bevares som pa opfarelsestidspunktet. Senere tilbygninger af f.eks.
udestuer skal godkendes af Ribe Kommune, saledes at der kan sikres
en helhed og harmoni i tilbygningernes udseende.

8.3 Til udvendige bygningssider og tagflader ma der ikke anvendes
materialer, som efter Ribe Kommunes skan virker skemmen- de.

8.4 Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes. Dog vil
solfangere kunne opsettes efter godkendelse fra Ribe Kommu- ne og
grundejerforeningen for omradet.

For delomrade B1 gelder:

8.5 Tagflader skal udfares i tagsten, skifer/eternitskifer eller tag-
pap. Byradet kan tillade andre tagmaterialer, hvis disse er i harmo- ni
med og begrundet i bebyggelsens arkitektur.

8.6 Til udvendige bygningssider skal anvendes traditionelle tegl-
materialer, som kan vandskures eller pudses, tra, glas, stal eller zink.
Materialevalget skal vare i harmoni med og begrundet i be- byggel-
sens arkitektur eller i miljgmassige forhold.

For delomrade B2 gelder:

8.7 Ydermurene skal overvejende opfares i tegl (som kan vand-
skures), ligesom tagene skal udfgres som sadeltag og daekkes med ragd
tegl. Byradet kan i srlige tilfzlde tillade anvendelse af andre materi-
aler, safremt disse er i harmoni med bebyggelsens arkitek- tur.

8.8 | lokalplanomradet ma der ikke opszttes skiltning og reklame-
ring pa ejendommene, ud over almindelig angivelse af navn og
husnummer.

For butikker o. lign. i delomrade A2 kan yderligere skiltning og
reklamering dog opsattes med Ribe Kommunes tilladelse.
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8.9 I lokalplanomradet skal affalds- og containerpladser, affalds-
stativer, skarnkasser og lignende anbringes eller afska&rmes sale- des,
at de ikke er synlige fra de omkringliggende friarealer, veje, stier eller
nabobebyggelsen. Anbringelse skal igvrigt ske saledes,

at den ikke er til gene for de omboende.

9.1 De pa kortbilag nr. 3 viste arealer ma ikke udstykkes til be-
byggelse, men udlegges som grenne omrader med felles opholdsarea-
ler, legepladser, stier m.m.

Omradet skal anlegges og beplantes i overensstemmelse med
principperne og plantesammenstningen som fremgar af kortbilag nr.
3.

9.2 Engomradet mellem Tved A og bebyggelsen kan henligge som
naturomrade, der minimum skal slas én gang om aret safremt det
ikke anvendes til afgresning med dyrehold.

Gennemfarelse af et eventuelt naturgenopretningsprojekt for Tved A
skal respekteres.

9.3 De store nord/sydgaende grenne omrader mellem udbygnings-
omraderne skal henligge som naturomrader hvor der kan va- rieres
fra det naturpreegede med treebeplantning, buske, krat uklippet grees
til Klippet grees.

9.4 De gst/vestgaende grgnne arealer langs stamvejen skal have
karakter af et plejet omrade med gras uden buske og anden be-
plantning end der er nevnt under pkt. 9.1. Arealet ud mod Obbe-
keervej kan dog henligge og vedligeholdes i sin nuvarende form med
landbrug, naturomrade herunder skov samt spredt buskbeplantning
0g gres.

9.5 Skovbeplantningen mod Obbekzrvej skal vedligeholdes som en
skov med en aben og rekreativ karakter, med eg som det bz- rende
tree.

9.6 Ubebyggede arealer skal generelt ved beplantning, belegning
eller lignende gives et ordentligt udseende, der efter Ribe Kom-

munes skan naturligt falder ind i omradets karakter. Udendgrs oplag
ma kun finde sted med Ribe Kommunes tilladelse.
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8§ 10. FORUDSATNINGER
FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE:

§ 11. GRUNDEJERFORENING:

9.7 Der kan anlzgges legepladser pa friarealerne efter godkendel- se
af Ribe Kommune.

9.8 For teet, lav bebyggelse i delomrade B1 og B2 skal friarea-
lerne inde i bebyggelsen herunder legepladser anleegges og beplantes,
efter en samlet plan godkendt af Ribe Kommune, og i et om- fang
som kravet i byggelovgivningen.

9.9 Skov, lzhegn og gvrig beplantning, som vist pa korthilag 3, skal
bevares og vedligeholdes, saledes at helhedskarakteren bibe- holdes.
Beplantningen ma kun fiernes og genplantes med Ribe Kommunes
tilladelse.

9.10 Hegning mod veje, stier og friarealer pa de enkelte grunde ma
kun ske med levende hegn eller hak.

10.1 Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug fer bebyggel-
sen er tilsluttet kollektivt varmeforsyningsanleg, kloak-, vand,
el- og antenneanlzg, godkendt af Ribe Kommune.

10.2 Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug for de i § 5.4 og §
9.8 naevnte P-pladser og friarealer er etableret.

10.3 Der er tilslutningspligt for alle ejendomme til Ribe Kommunale
Fjernvarme.

10.4 Der er tilslutningspligt for alle ejendomme til fellesantennean-
legget pa Ribe Narremark.

11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige nye ejere af ejendomme indenfor lokalplanomradets delom-
rader B1 og B2. Ribe Kommune kan beslutte, at der i stedet oprettes
flere grundejerforeninger for delomrader.

Ribe Kommune kan beslutte, at fremtidige udbygningsetaper skal
kunne indga i eksisterende grundejerforening/er.

11.2 Ribe Kommune kan krave grundejerforeningen oprettet, nar det
findes ngdvendigt for at sikre den i § 11.3 naevnte drift og vedlige-
hold.

Nar grundejerforeningen er stiftet, inddrages de efterfglgende ud-



812. SERVITUTTER:

8 13. TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER:
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bygningsomrader i grundejerforeningen, senest nar de enkelte bolig-
veje og grenne omrader ferdiggeres til overdragelse. Det er Ribe
Kommune, der afgar, hvornar boligvejene m.m. ferdigge- res, og
hvornar omradet overdrages til grundejerforeningen.

11.3 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
felles friarealer, de granne omrader med beplantningsbealter og gvrig
beplantning, felles legepladser, veje, private fellesveje (for- delings-
veje), torve og stier m.m. Kun stamvejen A-B og stierne a-b, b-c og
d-e optages som offentlige. Drift og vedligeholdelse af private felle-
sveje (boligveje) skal ske i henhold til lov om private fellesveje.

11.4 Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmer og/eller ved optagelse af lan at fremskaffe de gkonomi-
ske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og administrationen af
foreningens opgaver, samt til at kreeve forngden sikkerhed herfor.

11.5 Grundejerforeningens vedtagter og &ndringer heraf skal
godkendes af Ribe Kommune.

12.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private
servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af vaesentlig betydning
for virkeliggarelsen af planen.

13.1 Findes der i lokalplanomradet under jordarbejder grave,
gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder,
skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet
(Museumslovens § 26, stk. 1). Fundet skal straks anmeldes til Den
Antikvariske Samling i Ribe.

13.2 Abeskyttelseslinien i henhold til Naturbeskyttelseslovens

§ 16 pa 150 m fra Tved A er i forbindelse med planens offentligge-
relse sggt og godkendt ophavet ved Skov- og Naturstyrelsen for de
bebyggelige omrader. Naturbeskyttelseslovens bestemmel- ser galder
herefter kun for engarealerne i delomrade A1, i en bredde af ca. 50 m
langs Tved A. Indenfor &beskyttelseslinien mé der ikke uden
fredningsnavnets tilladelse placeres bygninger, skure, campingvogne
og lign., opstilles master, foretages beplantning og @ndringer i
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§ 14. VEDTAGELSES-
PATEGNING:

terrenet eller henlaegges affald.

13.3 Skovbeskyttelseslinien i henhold til Naturbeskyttelseslovens §
17 pa 300 m fra plantagen omkring Ngrremarkens Kraftvarmeverk
er i forbindelse med planens offentliggerelse sa@gt og god- kendt
ophavet ved Skov- og Naturstyrelsen for de bebyggelige omrader.
Naturbeskyttelseslovens bestemmelser geelder herefter kun for
engarealerne i delomrade A1, i en bredde af ca. 50 m langs Tved A.
Indenfor skovbeskyttelseslinien ma der ikke uden fred- ningsnevnets
tilladelse placeres bygninger, skure, campingvogne og lign.

Saledes vedtaget af Ribe Byrad ved 1. behandlingen den
25. marts 1999.

Jorgen Elsted Hansen /
borgmester Jargen Clausen
kommunaldirektar

I henhold til § 27 i Lov om Planleegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt.

Ribe Byrad den 24. juni 1999.

Jorgen Elsted Hansen /
borgmester Jargen Clausen
kommunaldirektar
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Tilleg nr. 1
til Kommuneplan 1998-2009
for nyt boligomrade i Tved ved Ribe

| henhold til 8 22 i Lov om Planlaggning, lov nr. 746 af 16. august 1994, er der fastlagt
falgende bestemmel ser for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes for omradet vist pa
kortbilaget til dette tillaag (kortbilag side 26 i Kommuneplanens Rammedd). Kortbilaget
erdatter det hidtil gaddende.

Rammedelens bestemmel ser er andret hvad angar bygningshgjden:
For distrikt 2, Ribe Nordest, delomrade B-8, gedder falgende:

Omradets anvendel se fastlagggestil: Boligformal: Helarsbeboel se med tilhagrende
kollektive anlaeg og fadles friareder. | en gendom kan der ud over boligen indrettes mindre
butik til omradets daglige forsyning, kontor eller andre nagmere angivne erhvervstyper, der
kan indpasses i omradet uden genevirkninger.

Bebyggelsen er fastlagt til dben, lav og tad, lav bebyggelse.

Omr adets bebyggel sesprocent: Max bebyggel sesprocent for et omrade som helhed
25 % for &ben, lav og 30 % for tad, lav bebyggelse. Min. 30 % af et omrade for tad, lav
bebyggelse skal udlagggestil starre samlede friarealer af forskellig karaktér, fadles for
omradet.

Bygningshgjden: Bygningshgjden maikke overstige 2 etager for dben, lav og ted, lav
bebyggelse.
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Tilleg nr. 1
til Kommuneplan 1998-2009
for nyt boligomrade i Tved ved Ribe

I henhold til § 22 i Lov om Planlegning, lov nr. 746 af 16. august 1994, er der fastlagt
folgende bestemmelser for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes for omradet vist pa
kortbilaget til dette tilleeg (kortbilag side 26 i Kommuneplanens Rammedel). Kortbilaget
erstatter det hidtil galdende.

Rammedelens bestemmelser er &ndret hvad angar bygningshejden:
For distrikt 2, Ribe Nordest, delomrade B-8, gelder falgende:

Omriadets anvendelse fastlagges til: Boligformal: Helarsbeboelse med tilherende
kollektive anleg og fxlles friarealer. I en ejendom kan der ud over boligen indrettes
mindre butik til omrédets daglige forsyning, kontor eller andre na&rmere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genevirkninger.

Bebyggelsen er fastlagt til aben, lav og teet, lav bebyggelse.

Omradets bebyggelsesprocent: Max bebyggelsesprocent for et omride som helhed

25 % for aben, lav og 30 % for tat, lav bebyggelse. Min. 30 % af et omrade for tet, lav
bebyggelse skal udlagges til storre samlede friarealer af forskellig karaktér, felles for
omradet.

Bygningshajden: Bygningshejden ma ikke overstige 2 etager for aben, lav og tet, lav
bebyggelse.
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